ДОГОВІР №___
про участь у Фонді фінансування будівництва виду «А»
м. Харків                                                                                                                    „____”  __________2007 року
Сторони за цим договором: гр. _________________________________________________ - паспорт, мешкає, ідентифікаційний номер ____________,  надалі в цьому договорі Довіритель, з однієї сторони, та Товариство з обмеженою відповідальністю „АВАНТАЖ-ІСТЕЙТ” (Україна Харків, вул. Культури буд. 20-В, свідоцтво Державної комісії з регулювання ринків фінансових послуг України серія  ФК № 148  від 25.06.07р., Ліцензія Серії АВ № 366414 від 08.10.2007 р.), надалі в цьому договорі Управитель, від імені якого та на підставі Статуту діє  – директор Костоглодов Юрій Миколайович, з другої сторони, які далі в цьому Договорі будуть іменуватися як Сторони, а окремо-Сторона , уклали цей Договір про наступне:

1. Предмет Договору

1.1.За цим Договором Довіритель, на підставі повного визнання ним Правил Фонду фінансування будівництва виду А, затверджених директором ТОВ «АВАНТАЖ-ІСТЕЙТ» Костоглодовим Ю. М. Наказом № 15/ОД від 19.11.2007 року (далі – Правила ФФБ) за адресою: Харківська область м. Харків, вул. . 2-ї П`ятирічки, буд. № 25-А, дає згоду на участь у ФФБ, бере зобов’язання виконувати Правила ФФБ,  передати кошти Управителю в управління з метою отримання у власність Об’єкта інвестування та  встановлює обмеження щодо окремих дій Управителя з управління цими коштами, а Управитель приймає кошти на рахунок ФФБ в управління з подальшим використанням коштів ФФБ у порядку, визначеному Правилами ФФБ.

1.2.Фонд фінансування будівництва (ФФБ) є ФФБ виду А, відповідно до чинного законодавства.

1.3. За цим Договором Довіритель є установником управління майном, переданого ним на рахунок ФФБ,  а Фінансова компанія ТОВ «АВАНТАЖ-ІСТЕЙТ» є Управителем ФФБ виду А.

1.4. Сторони домовляються, що терміни вживаються у цьому Договорі у значенні, викладеному в Правилах ФФБ.

1.5. При укладенні цього Договору Управитель на умовах Правил ФФБ закріплює за Довірителем обраний ним об’єкт інвестування, характеристики якого визначенні у Свідоцтві про участь у ФФБ, яке є невід’ємною частиною цього Договору.

1.6. Довіритель може отримати у власність закріплений за ним   об’єкт інвестування після введення об’єкта будівництва в експлуатацію на умовах, визначених Правилами ФФБ.

1.7. Управитель здійснює управління майном у порядку, визначеному Правилами ФФБ.

1.8. При здійснені управління майном для досягнення мети цього Договору Управитель діє від свого імені в інтересах Довірителів та дотримується встановлених Правилами ФФБ обмежень, щодо окремих дій з управління цим майном.
        1.9. Управитель спрямовує кошти Довірителів, залучені до ФФБ, на фінансування спорудження Об'єкту будівництва та формування оперативного резерву. Залишок коштів оперативного резерву після введення Об’єкта будівництва в експлуатацію (уразі наявності) перераховується на рахунок Забудовника.

2. Права і обов'язки Сторін.

2.1. Права і обов’язки Управителя
2.1.1.Управитель зобов’язаний:

1) прийняти від Довірителя грошові кошти на рахунок Управителя (рахунок ФФБ) в управління та використати кошти ФФБ відповідно до Правил ФФБ;

2) закріпити за Довірителем конкретний об’єкт інвестування на умовах Правил ФФБ;

3) видавати Довірителю Свідоцтво про участь у ФФБ та/або закріплювати відповідну кількість вимірних одиниць за Довірителем у термін 5 (п’ять) робочих днів з моменту зарахування коштів до ФФБ в наступних випадках:
· після кожного чергового зарахування коштів Довірителя до ФФБ згідно Графіку внесення коштів до ФФБ (після кожного чергового зарахування коштів Довірителя до ФФБ йому видається нове Свідоцтво про участь у ФФБ в обмін на діюче);
· після здійснення часткової виплати Довірителю ФФБ грошових коштів з ФФБ у порядку, визначеному п. 5.5.7 Правил ФФБ;
· після здійснення зміни Об’єкта інвестування Довірителем ФФБ у порядку, визначеному Правилами ФФБ;

· після здійснення переуступки права вимоги Довірителя на користь третіх осіб.

4) передати Довірителю, в разі, якщо він повністю проінвестує закріплений за ним Об`єкт інвестування, майнові права на цей Об`єкт інвестування за Договором про уступку майнових прав;
5) після введення Об’єкта будівництва в експлуатацію, та за умови проведення остаточних розрахунків з Довірителем за даними державних органів, що здійснюють реєстрацію права власності, надати Довірителю в обмін на Свідоцтво про участь у ФФБ на умовах Правил ФФБ Довідку про 100% внесення коштів за Об’єкт інвестування, яка підтверджує право Довірителя на отримання у власність закріпленого за ним Об’єкта інвестування, у термін 60 днів після введення Об’єкта в експлуатацію, та оглядовий ордер на квартиру;

6) за умови виконання Довірителем своїх зобов’язань перед Управителем щодо внесення до ФФБ коштів, внести Довірителя в перелік Довірителів, які мають право на отримання у власність закріплених за ними Об’єктів інвестування, який Управитель надає Забудовнику;

7) виплатити кошти Довірителю за його письмовою заявою на умовах Правил ФФБ, за умови виконання Довірителем зобов’язань, передбачених підпунктом 9) п.2.2.1 цього Договору;

8) надавати Довірителю таку інформацію про хід виконання умов цього Договору: 

а) про зміни технічної характеристики на Об’єкт будівництва на підставі офіційного листа Забудовника;

б) про зміни запланованої дати введення об’єкта в експлуатацію, на підставі офіційного листа Забудовника;

в) про будівельний стан готовності Об’єкта будівництва;

г) про закінчення спорудження Об’єкта будівництва та необхідність проведення остаточних розрахунків за даними БТІ і отримання Довідки;

д) про відкріплення від Довірителя Об’єкта інвестування на умовах цього Договору.

Форму надання вищезазначеної інформації Довірителю обирає Управитель (в усній або письмовій формі за адресою/телефоном, вказаними Довірителем у Договорі відповідно до п.12.5. Договору), за виключенням п.п. д) п. 8., відповідно до якого - про відкріплення від Довірителя Об’єкту інвестування Управитель повідомляє Довірителя письмово у строк 5 (п’ять) робочих днів з дня відкріплення Об’єкту інвестування від Довірителя.
9) надати за мотивованою письмовою заявою Довірителя копію цього договору та/або свідоцтва про участь у ФФБ, у разі їх втрати;
10) надати Довірителю, в обмін на довідку про 100% сплату за Об’єкт інвестування оглядовий ордер на квартиру, після здійснення Довірителем остаточних розрахунків за даними державних органів, що здійснюють реєстрацію права власності на нерухоме майно.
          11) забезпечити підписання Договору на експлуатацію квартири та її обслуговування між Довірителем та експлуатуючою організацією під час підписання Акту прийому-передачі квартири. Або, уразі, якщо протягом шести місяців з моменту введення Об’єкта будівництва в експлуатацію з боку експлуатуючої організації виникнуть перешкоди щодо укладання договорів на експлуатацію між Довірителями та експлуатуючою організацією, Забудовник зобов’язується щомісячно надсилати Довірителям рахунки, які дійсні протягом 10 (десяти) банківських днів з моменту їх отримання, до моменту підписання Договору на експлуатацію квартири з експлуатуючою організацією.

2.1.2.Управитель має право:

1) вимагати від Довірителя надання оригіналів, або нотаріально завірених копій та заповнення всіх необхідних документів;

2) відкріпити від Довірителя на умовах Правил ФФБ (п. 5.6) Об’єкт інвестування та закріплені за ним  вимірні одиниці Об’єкта інвестування з обов’язковим інформуванням про це Довірителя рекомендованим листом за адресою, вказаною Довірителем при укладанні цього Договору, у наступних випадках:

а) за недотримання Довірителем Графіку внесення до ФФБ коштів, визначеного у Свідоцтві про участь у ФФБ, за сумами та/або строками; 

б) за поданням Забудовника, при порушенні Довірителем свого зобов`язання, визначеного у підпункті 8)п.2.2.1 цього Договору, щодо письмового попередження Забудовника про подовження терміну підписання Акту прийому-передачі об`єкта інвестування;
в) за недотримання Довірителем зобов’язання щодо остаточного розрахунку за даними БТІ, визначеного п. 5.3.2. Правил ФФБ;
Дата прийняття Управителем рішення про відкріплення Об’єкту інвестування від Довірителя є датою відкріплення Об’єкту інвестування від Довірителя.

г) за відмову від підписання Акту прийому-передачі квартири, посилаючись на її недоліки, якщо такі недоліки не підтверджені Актом за участю експерта.

В цьому випадку Довіритель перестає бути учасником процесу інвестування спорудження Об’єкта будівництва та його кошти в сумі, що відповідає вартості вимірних одиниць згідно Свідоцтва про участь у ФФБ за ціною їх відкріплення Управителем, залишаються у ФФБ та підлягають поверненню на рахунок, вказаний Довірителем, упродовж 20–ти банківських днів з дати надсилання Управителем повідомлення про відкріплення. Або після сплину цього строку -  вносяться на депозит нотаріальної контори на ім’я Довірителя.
В такому випадку управління майном припиняється, а цей договір вважається розірваним за ініціативою Управителя. 
Договір про участь ФФБ вважається розірваним з дня відкріплення Об’єкту інвестування від Довірителя.

2.2. Права і обов’язки Довірителя.

2.2.1.Довіритель зобов’язаний:

1)    виконувати Правила ФФБ;

2) особисто надавати Управителю оригінали документів, визначені Правилами ФФБ    (паспорт, довідка про присвоєння ідентифікаційного номеру); 

3) заповнювати всі необхідні документи на вимогу Управителя;

4) повідомляти Управителя про зміну паспортних даних та інших суттєвих відомостей, шляхом надання відомостей, підтверджуючих цю зміну;

5) дотримуватися Графіку внесення до ФФБ коштів, визначеного у Свідоцтві про участь у ФФБ, за строками та сумами, що надані письмово Управителем за 5 банківських днів перед кожною запланованою графіком датою оплати вимірних одиниць та зобов’язаний закінчити всі розрахунки не пізніше, ніж за 45 календарних днів до запланованої дати введення Об'єкту будівництва в експлуатацію;
       Вказана у повідомленні Управителя про ціну поточної вимірної одиниці сума підлягає сплаті Довірителем у термін 5 (п’ять) банківських днів, з моменту отримання повідомлення Довірителем. За недотримання Довірителем Графіку подальшого внесення до ФФБ коштів, визначеного у Свідоцтві про участь у ФФБ за сумами та/або термінами останній сплачує штраф у розмірі подвійної облікової ставки НБУ за кожен день перевищення терміну. Не сплата Довірителем  відповідної кількості вимірних одиниць згідно графіку у термін, що перевищує 30 (тридцять) календарних днів з моменту отримання повідомлення – надає право Управителю відкріпити Об’єкт інвестування від Довірителя.
6) після введення об’єкта будівництва в експлуатацію, здійснити остаточні розрахунки за даними БТІ, на умовах Правил ФФБ, та оформити нотаріально посвідчену Довіреність на Забудовника на замовлення та отримання документів про право власності на квартиру у відповідних службах міста;

         За результатами проведення остаточних розрахунків за даними БТІ, Управитель надсилає Довірителю повідомлення про остаточну суму, яка підлягає сплаті Довірителем, у разі, якщо за даними БТІ  площа квартири виявилася більше, ніж та, що дорівнює кількості вимірних одиниць, які сплачені Довірителем, або, яка підлягає поверненню Довірителю, якщо за даними БТІ  площа квартири виявилася менше, ніж та, що  дорівнює кількості вимірних одиниць, які сплачені Довірителем. Якщо Довіритель не здійснив остаточних розрахунків  з Управителем в термін 5 (п’ять) банківських днів з моменту отримання повідомлення Управителя, Управитель набуває права відкріпити Об’єкт інвестування від Довірителя. З дотриманням вимог цього договору та Правил ФФБ щодо відкріплення Об’єкту інвестування.
7) для отримання у власність закріпленого об’єкта інвестування виконати умови визначені Правилами ФФБ.

8) при необхідності подовжити термін підписання Акту прийому – передачі об’єкта інвестування, письмово попередити про це Забудовника з наведенням об’єктивних причин та представленням офіційного підтвердження;

9) у разі письмової згоди Управителя на здійснення зміни Об’єкту інвестування, уступки права вимоги, часткової виплати коштів ФФБ, та у випадку розірвання цього Договору за ініціативою Довірителя - сплачувати Управителю винагороду в разі здійснення наступних операцій у розмірі:

а) за оформлення зміни Об'єкта інвестування - у розмірі 1% від вартості закріплених за Довірителем вимірних одиниць в Об'єкті інвестування за ціною вимірної одиниці Об'єкта інвестування на день подачі заяви про зміну об'єкта інвестування;

б) за оформлення уступки (відступлення) права вимоги Довірителя за цим Договором на користь третіх осіб - у розмірі 2 % від вартості закріплених за Довірителем вимірних одиниць в Об'єкті інвестування за ціною вимірної одиниці Об'єкта інвестування на день подачі заяви про уступку права вимоги, на користь родичів - 1% від вартості закріплених за Довірителем вимірних одиниць в Об'єкті інвестування за ціною вимірної одиниці об'єкта інвестування на день подачі заяви про уступку права вимоги ;

в) за часткову виплату Довірителю коштів у випадках, передбачених Договором та Правилами ФФБ- подвійна облікова ставка НБУ за  кожну добу користування коштами фонду. 
г) за оформлення відмови від участі у фонді - у розмірі 30% від вартості закріплених за Довірителем вимірних одиниць в Об’єкті інвестування за ціною вимірної одиниці Об’єкта інвестування на день подачі відповідної заяви, але не пізніше ніж, за 30 днів до дня здачі Об’єкта в експлуатацію, та з повідомленням Управителя не менш як за 60 банківських днів до запропонованої дати розірвання Договору.
Вказану винагороду Довіритель вносить на відповідний рахунок Управителя до моменту фактичного вчинення вищенаведених дій:

· Фізичні особи – в готівковій формі.  

· Юридичні особи – в безготівковій формі;  

10) Сплатити винагороду Управителю за надання послуги з управління майном у розмірі 500,00 грн. (п’ятьсот грн.) при укладанні цього Договору, але не пізніше 5-ти  робочих днів з моменту підписання цього Договору на рахунок № 26007805866981 у Харківській обласній філії АКБ «УКРСОЦБАНК» м. Харків, код банка – 09351014, МФО 351016.
2.2.2.Довіритель має право:

1) при укладанні цього Договору вибрати та закріпити за собою на умовах Правил ФФБ конкретний Об’єкт інвестування згідно з переліком Об’єктів інвестування, що є у наявності в Управителя;  

2) до запланованої дати введення Об’єкта будівництва в експлуатацію:

а) Довіритель ФФБ має право відмовитись від участі у ФФБ шляхом розірвання Договору про участь у ФФБ та отримати з ФФБ кошти на умовах Правил ФФБ та цього Договору, але не пізніше, ніж за 30 днів до здачі Об’єкта будівництва в експлуатацію та письмово попередивши Управителя не менш, як за 60 банківських днів до пропонованої дати розірвання Договору. Довіритель має право отримати  кошти з ФФБ протягом 30 банківських днів з дня підписання додаткової угоди про відмову від участі у ФФБ після сплати винагороди Управителю;

б) Довіритель за письмовою згодою Управителя має право уступити (відступити) право вимоги та свої зобов’язання за цим Договором на користь третьої особи;

в) Довіритель, за яким закріплений Об’єкт інвестування – квартира, за письмовою згодою Управителя, має право:

- змінити Об’єкт інвестування згідно з переліком Об’єктів інвестування, які є у пропозиції за Об’єктом будівництва цього ФФБ;

-  частково отримати кошти з ФФБ у сумі, що відповідає вартості відповідної кількості про інвестованих вимірних одиниць обраного та закріпленого Об’єкту інвестування за поточною ціною вимірної одиниці, діючої на день подання Довірителем заяви про отримання коштів з ФФБ. При цьому сума коштів, що залишилася на рахунку ФФБ повинна становити 50% або більше загальної площі закріпленого Об’єкту інвестування. При цьому у Довірителя залишається зобов’язання  внести до ФФБ повну суму коштів, згідно з цим Договором не пізніше, ніж за 45  календарних днів до запланованої дати введення Об’єкту будівництва в експлуатацію та згідно із Графіком подальшого внесення коштів, визначеного у Свідоцтві про участь у ФФБ.
3) у випадку, якщо Управитель, на умовах Правил ФФБ, відкріпив від Довірителя об’єкт інвестування та закріплені за ним вимірні одиниці об’єкта інвестування, отримати з ФФБ кошти на умовах Правил ФФБ;

4) Довіритель не має права втручатися у дії Управителя щодо здійснення управління ФФБ.

         5) Уразі необхідності зміни проектного планування квартири, Довіритель зобов’язаний не пізніше, ніж за 3 (три) місяці до настання дати введення Об’єкту будівництва в експлуатацію надати Забудовнику через Управителя ескіз перепланування квартири, узгоджений в установленому порядку з Генеральним проектувальником проекту і при необхідності з органами пожежного нагляду та СЕС. По закінченні цього строку Забудовник здійснює будівництво у відповідності до проекту.

Уразі, якщо до моменту надання Довірителем ескізу, у квартирі вже проведені роботи, передбачені проектом на будівництво Об’єкта будівництва і які суперечать наданому Довірителем ескізу по переплануванню квартири у тому числі, але не виключно з встановлення перегородок місць розташування санвузлів і ванних кімнат, Довіритель не має права вимагати від Забудовника виправлення таких невідповідностей. При цьому Довіритель має право замовити у Забудовника виконання робіт по приведенню квартири у стан, що відповідає наданому Довірителем ескізу, за окремою угодою, а Забудовник зобов’язується прийняти це замовлення  і здійснити роботи за вказану у договорі і узгоджену між сторонами ціну.

Довіритель має право звернутися до Забудовника (через Управителя) з письмовою заявою щодо не проведення в квартирі робіт до надання Довірителем ескізу перепланування квартири.

3.Порядок та умови розрахунків

3.1.   Довіритель не має права приймати участь у ФФБ та вносити до ФФБ кошти, в разі, якщо з ним не укладено Договір про участь у ФФБ.

3.2. Довіритель вносить кошти до ФФБ в національній валюті України у безготівковій чи готівковій формі.

3.3.  Поточна ціна вимірної одиниці Об’єкта інвестування на момент укладання цього Договору складає – _________(__________________________________________) гривень;
3.4.  Поточна ціна вимірної одиниці об’єкта інвестування визначається Управителем, виходячи з поточної ціни Об’єкту будівництва з урахуванням коефіцієнтів поверху та комфортності цього Об’єкту інвестування за формулою:
Ці = Цб * Кп * Кк,  де

Ці   – поточна ціна вимірної одиниці Об’єкта інвестування;
Цб  – поточна ціна вимірної одиниці Об’єкта будівництва;   
Кп  – коефіцієнт поверху;
Кк  – коефіцієнт комфортності;
Поточну ціну вимірної одиниці Об’єкта будівництва, споживчі властивості об’єктів інвестування, коефіцієнти поверху та комфортності цього Об’єкта інвестування визначає Забудовник та подає Управителю кожного місяця.

3.5. Довіритель ФФБ протягом 5 календарних днів з дати підписання цього Договору вносить грошові кошти у готівковій чи безготівковій формі на рахунок ФФБ  в сумі, що  складає не менш, ніж 15% (п'ятнадцять відсотків) вартості Об’єкта інвестування за Поточною ціною вимірної одиниці об’єкта інвестування, зазначеною в п. 3.3 цього Договору.
3.5. Внесення коштів здійснюється до 25 числа місяця, вказаного у Графіку подальшого внесення до ФФБ коштів, визначеного у Свідоцтві про участь у ФФБ. 
3.6. Розмір оплати відповідного етапу фінансування обчислюється шляхом множення відповідної кількості вимірних одиниць об’єкта інвестування, що закріплюється за Довірителем ФФБ згідно з графіком, що зазначений у Свідоцтві про участь у ФФБ, на поточну ціну вимірної одиниці Об’єкта інвестування. 

3.7. Поточна ціна вимірної одиниці Об’єкта інвестування доводиться до відома Довірителя шляхом надсилання йому повідомлення. Це повідомлення є документом, який підтверджує поточну ціну вимірної одиниці Об’єкта інвестування при розрахунку розміру оплати відповідного етапу фінансування та є чинним протягом 5 (п’яти) банківських днів з дня отримання повідомлення Довірителем.
3.8.Довіритель передає Управителю кошти в управління без ПДВ.

4. Характеристика об’єкта інвестування

4.1. Відповідно до Правил ФФБ та цього Договору за Довірителем закріплюється об’єкт інвестування з наступними основними характеристиками:

        1) вид об’єкта інвестування: квартира
        2) адреса Об’єкта будівництва: м. Харків, вул. Другої П’ятирічки  №  25-А

        3) будівельний номер об’єкта інвестування: ____

        4) поверх: _____________________________________________________________

        5) кількість кімнат: _____ (______________)

        6) проектна загальна площа об’єкта інвестування: ___________________________

4.2. Технічна характеристика об’єкта інвестування::   

· вхідні «протиударні» двері з  межею вогнестійкості 0,6 години;

· внутрішня квартирна система опалення зі встановленням приборів за проектом;
· віконне заповнення по контуру – метало пластикові енергозберігаючі склопакети; 
· ввод до Квартири внутрішніх мереж холодної та гарячої води, каналізації з забезпеченням приборів обліку; розводка по Квартирі внутрішніх мереж не виконується;
· ввод до квартири фідера подачі електроенергії зі встановленням приборів обліку;
· цементна  стяжка пола не виконується; 

· міжкімнатні перегородки, які не є несущими та стінами санвузлів і ванних кімнат, в Квартирі не виконуються; 
· в домі мусоропровід не виконується.
4.3. План Квартири представлений у Додатку № 1 до даного Договору, який є невід’ємною частиною Договору. 

5. Строки спорудження Об’єкта будівництва

5.1. Строк закінчення будівництва Об’єкта  будівництва– 4-й квартал 2008 року. Планове введення Об’єкта будівництва в експлуатацію – 2-й квартал 2009 року.
5.2. Строк, передбачений п 5.1. цього договору, переглядається у наступних випадках:

       1) при істотних розбіжностях проектних (очікуваних) і фактичних умов виконання робіт, передбачити які наперед, Забудовник не мав можливості;

       2) у зв’язку з настанням і дією обставин форс-мажору та/або його наслідків;
       3) у зв’язку з іншими обставинами за офіційним листом Забудовника;

При цьому подовження терміну введення Об’єкта будівництва в експлуатацію не може перевищувати 90 календарних днів.
6. Строк дії Договору. 

 Припинення  управління майном та виконання умов Договору

6.1. Цей Договір вступає в силу з моменту внесення коштів до ФФБ (на рахунок ФФБ № 26006805866982 у Харківській обласній філії АКБ «УКРСОЦБАНК» м. Харків, код банка – 09351014, МФО 351016) та діє до:

- повного виконання сторонами своїх зобов’язань за цим Договором відповідно до Правил ФФБ;

-  до моменту розірвання  цього договору за ініціативою Довірителя.

- до прийняття рішення Управителя про відкріплення Об’єкта інвестування від Довірителя.
6.2. Управління майном за цим Договором припиняється у разі:

1) повного виконання Управителем зобов’язань перед Довірителем;

2) відмови Довірителя від участі в ФФБ;

3) смерті Довірителя – фізичної особи (майнові права якої переходять спадкоємцям відповідно до Цивільного Кодексу) або ліквідації Довірителя-юридичної особи;
4) невиконання Довірителем своїх зобов’язань перед Управителем щодо внесення коштів до ФФБ;
5) не підписання без поважних причин Довірителем ФФБ протягом 2 (двох) місяців після введення Об’єкта будівництва в експлуатацію Акту прийому-передачі Об’єкта інвестування та отримання Управителем відповідного письмового клопотання від Забудовника про відкріплення від Довірителя закріпленого за ним відповідного Об’єкта інвестування;
6) не проведенням Довірителем остаточних розрахунків за Об’єкт інвестування за даними БТІ;
7) відмови від підписання Акту прийому-передачі у зв’язку із недоліками квартири, якщо відповідно до Акту за участю експерта такі недоліки відсутні.
6.3. Якщо Довіритель виконав усі зобов’язання перед Управителем та після введення об’єкта будівництва в експлуатацію підписав Акт прийому-передачі закріпленого з ним Об’єкта інвестування, умови Договору про участь у ФФБ вважається виконаними та управління майном припиняється, що відповідно засвідчується Актом виконаних робіт, що має бути підписаний Управителем та Довірителем протягом 5 (п’яти) робочих днів з календарної дати підписання Акту прийому-передачі закріпленого за Довірителем Об’єкта інвестування.
6.4. У випадку, якщо Управитель, на умовах цього Договору, відкріпив від Довірителя закріплений за ним Об’єкт інвестування, управління майном припиняється. 

У цьому випадку зобов’язання перед Довірителем та умови цього Договору вважаються виконаними, за виключенням зобов’язання виплатити кошти Довірителю на умовах Правил ФФБ .

7. Дострокове припинення управління майном за ініціативою Довірителя,
умови виплати коштів Довірителю.

7.1. До запланованої дати введення Об'єкта будівництва в експлуатацію (але не пізніше, ніж за 30 календарних днів до дати введення Об’єкту в експлуатацію) Довіритель має право достроково припинити управління майном та відмовитись від участі у ФФБ на умовах цього Договору та Правил ФФБ, повідомивши про це Управителя письмово за 60 днів до пропонованої дати розірвання Договору.
7.2. Сума коштів, що підлягає виплаті Довірителю, визначається виходячи з кількості закріплених за Довірителем вимірних  одиниць Об'єкта інвестування та поточної ціни вимірної одиниці цього Об'єкта інвестування на день подання заяви про вихід із ФФБ.

7.3. Довіритель може отримати кошти протягом 30 банківських днів з дня підписання додаткової угоди про розірвання  Договору про участь у ФФБ та відмову від участі у ФФБ у розмірі та у порядку, визначеному Правилами ФФБ, після сплати Довірителем винагороди Управителю за оформлення такої операції у розмірі, визначеному Правилами ФФБ.
8. Розмір та форма винагороди управителя
8.1. Довіритель сплачує Управителю винагороду за надання послуги з управління майном. Плата за управління майном складається з одноразового платежу у розмірі 500 грн., який сплачується при укладанні Договору про участь у ФФБ, та з утримання Управителем на свою користь відсотків, нарахованих банком на залишки по рахунку ФФБ (депозитних відсотків).

8.2. Управитель до запланованої дати введення Об’єкта будівництва в експлуатацію у порядку, визначеному Правилами ФФБ, за наданням письмової згоди Довірителю, може надавати Довірителю послуги з оформлення таких операцій:
а) за оформлення зміни об'єкта інвестування - у розмірі 1% від вартості закріплених за Довірителем вимірних одиниць в Об'єкті інвестування за поточною ціною вимірної одиниці Об'єкта інвестування на день підписання додаткової угоди про зміну Об'єкта інвестування;

б) за оформлення уступки (відступлення) права вимоги Довірителя за цим Договором на користь третіх осіб - у розмірі 2 % від вартості закріплених за Довірителем вимірних одиниць в Об'єкті інвестування за ціною поточної вимірної одиниці Об'єкта інвестування на день підписання додаткової угоди про уступку права вимоги, на користь родичів - 1% від вартості закріплених за Довірителем вимірних одиниць в Об'єкті інвестування за поточною ціною вимірної одиниці Об'єкта інвестування на день підписання додаткової угоди про уступку права вимоги ;
в) за часткову виплату Довірителю коштів у випадках, передбачених Договором та Правилами ФФБ - подвійна облікова ставка НБУ за  кожну добу користування коштами фонду;
г) за оформлення відмови від участі у фонді - у розмірі 30% від вартості закріплених за Довірителем вимірних одиниць в об’єкті інвестування за поточною ціною вимірної одиниці об’єкта інвестування на день підписання додаткової угоди про розірвання договору та відмову від участі у ФФБ, але не пізніше, ніж за 30 днів до дня введення об’єкта в експлуатацію, попередивши письмово Управителя не менш, як за 60 банківських днів до пропонованої дати розірвання Договору.
Плату за додаткові послуги Довіритель здійснює на відповідний рахунок Управителя до моменту фактичного вчинення вищенаведених дій. Фізичні особи – в готівковій формі. Юридичні особи – в безготівковій формі;  

9. Відповідальність Сторін 
9.1. У випадку порушення своїх зобов'язань за цим Договором, Сторони несуть відповідальність, визначену Договором, Правилами ФФБ та чинним в Україні законодавством. Порушенням зобов'язання є його невиконання або неналежне виконання, тобто виконання з порушенням умов, визначених змістом зобов'язання.

9.2. Сторони не несуть відповідальності за порушення своїх зобов'язань за цим Договором, якщо воно сталося не з їх вини. Сторона вважається невинуватою, якщо вона доведе, що вжила всіх залежних від неї заходів для належного виконання зобов'язання.

9.3. За перевищення терміну виконання зобов'язань за Договором по перерахуванню (виплаті) коштів до ФФБ винна Сторона сплачує іншій Стороні винагороду у розмірі подвійної облікової ставки НБУ, що діяла на період нарахування пені, розрахованої від несплаченої суми  за кожен день затримки повного виконання зобов'язань, але не більше, ніж за 30 календарних днів.
9.4. За перевищення терміну внесення коштів до ФФБ більш, ніж на 30 календарних днів без поважних причин, Управитель набуває права на розірвання цього Договору в односторонньому порядку та утримує на свою користь винагороду – 30% від суми фактично сплачених вимірних одиниць за Об’єкт інвестування.

9.5. Управитель набуває права на розірвання цього Договору в односторонньому порядку та утримує на свою користь винагороду – 30% від суми фактично сплачених вимірних одиниць за Об’єкт інвестування у випадках:

9.5.1. За відмову Довірителя від проведення остаточних розрахунків з Управителем за даними БТІ; 
         9.5.2. За відмову від підписання Акту прийому-передачі у зв’язку із недоліками квартири, якщо такі недоліки не підтверджені Актом за участю експерта;
9.5.3.  За не підписання Довірителем Акту прийому-передачі без поважних причин у строк більше, ніж 60 днів з моменту здачі Об’єкту в експлуатацію.

9.6. За перевищення терміну виконання зобов'язань інших, ніж перелічені у цьому розділі, а саме: надання або підписання документів, повідомлення відповідної інформації, тощо – винна Сторона сплачує іншій Стороні винагороду у розмірі 100  (сто) гривень.

9.7. Уразі, якщо Управителем приймається рішення щодо відкріплення Об’єкту інвестування від Довірителя, управління майном припиняється, а Довірителю повертається сума фактично сплачених ним вимірних одиниць за Об’єкт інвестування за поточною ціною вимірної одиниці на день підписання повідомлення про відкріплення та утримується винагорода у розмірі 30% від суми фактично сплачених ним вимірних одиниць Об’єкту інвестування.
9.8. Повідомлення про відкріплення направляється Довірителя рекомендованим листом.
9.9.За перевищення строку введення Об’єкта будівництва в експлуатацію (введення Об’єкта будівництва в експлуатацію пізніше ніж 30.09.2009 р.), Управитель, за письмовою вимогою Довірителя, виплачує на користь Довірителя пеню у розмірі подвійної облікової ставки НБУ за кожен день прострочення.
10. Вирішення спорів

10.1. У випадку, якщо Сторони не прийдуть до згоди, усі суперечки, розбіжності і вимоги, що можуть у майбутньому виникнути з дійсного Договору або у зв'язку з ним, у тому числі її виконання, що стосуються, неналежного виконання або іншого порушення, припинення або недійсності, підлягають розгляду у судовому порядку.

11. Форс-мажорні обставини

11.1.Обставини, що є перешкодою для належного виконання будь-якою зі Сторін своїх зобов’язань за Договором (як то: пожежа, повінь, землетрус, епідемія, епізоотія, набрання чинності актами державних органів, що безпосередньо стосується предмету цього договору, війна, масові заворушення та ін.), за умови, що вони виникли після укладання Договору і не могли бути розумно передбачені Сторонами в момент її укладання, Сторони домовилися вважати «форс-мажорними обставинами». У випадку настання форс-мажорних обставин за умови, що постраждала Сторона негайно повідомляє іншу Сторону в письмовому вигляді про настання таких обставин (надавши при цьому докази їх існування, підтверджені Торгово-промисловою палатою України або іншим аналогічною організацією Сторони), і за умови, що такі обставини продовжуються не більше 14 днів, інша Сторона погоджується з тим, що термін виконання зобов’язань  постраждалою  Стороною буде подовжений на період, що дорівнює періоду цієї затримки. У випадку, якщо форс-мажорні обставини тривають довше зазначеного вище періоду, Договір втрачає силу, якщо тільки інша Сторона не погодиться в письмовій формі продовжити її.
12. Інші умови

12.1.Даний Договір укладено у двох оригінальних примірниках, по одному для кожної із Сторін.

12.2.У випадках, не передбачених даним Договором, Сторони керуються чинним цивільним законодавством України, в тому числі Законом України „Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю” та Правилами ФФБ виду «А» затвердженими директором Наказом № 15/ОД від 19.11.2007 р.
12.3.Цей Договір є договором приєднання відповідно до чинного законодавства. 

12.4.Терміни у цьому Договорі вживаються у значенні, що використовуються в Правилах ФФБ та у Законі України «Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю».
12.5.Повідомлення Сторін. Будь-які повідомлення, що надсилаються ними одна одній, повинні бути складені у письмовій формі російською або українською мовою і повинні передаватися особисто уповноваженими представниками Сторін, кур’єром, факсом або рекомендованим поштовим відправленням за адресою, зазначеною нижче (або за такою іншою адресою, яка може бути визначена з цією метою в окремому письмовому повідомленні). Повідомлення вважаються дійсними з моменту їх одержання адресатом. Повідомлення вважаються одержаними:

1) при передачі уповноваженим представником Сторони – з моменту фактичної  передачі такого повідомлення уповноваженому представнику іншої Сторони;

2) при доставці кур’єром або рекомендованим поштовим відправленням ​– з того моменту, як адресат або його уповноважений агент розписався в прийнятті;

3) при передачі факсом – з моменту електронного підтвердження прийняття, за умови, що одержувач дійсно одержав чіткий текст факсу.

12.6. Цілісність Договору. Договір являє собою цілісний договір між Сторонами і замінює всі попередні договори, заяви, гарантії між Сторонами щодо предмету Договору, як усні, так і письмові.

12.7. Додатки та доповнення до Договору є його невід’ємною частиною.

    Додатками до цього Договору є:
· План Квартири , який є невід’ємною частиною Договору. 

· Свідоцтво до Договору про участь у Фонді фінансування будівництва;

12.8. Сторони зобов’язані своєчасно (у термін 1 тиждень) повідомляти одна одну про зміни адреси, місцезнаходження, банківських реквізитів, номерів телефонів, факсів і телефаксу, керівників підприємств, статутних документів, зміни форми власності та про всі інші зміни, які здатні вплинути на реалізацію Договору і виконання зобов’язань за ним.

12.9. У разі зміни умов договору Управителя із Забудовником, Управитель укладає Додаткову угоду до цього договору із Довірителем. Така Додаткова угода набирає чинності з моменту підписання її Управителем і Довірителем.

12.10 У разі внесення змін чи доповнень до Правил ФФБ Управитель має письмово повідомити про це Довірителя та отримати його згоду відповідно до вимог Правил ФФБ.

12.11. Всі зміни та доповнення (Додаткові угоди) та повідомлення про відкріплення до цього Договору будуть невід’ємною частиною цього Договору. Додаткові угоди набирають чинності з моменту підписання їх Сторонами Договору. Повідомлення про відкріплення набирає чинності з дня відправлення рекомендованим листом.

Адреси реквізити Сторін на момент підписання  договору

     З  правилами  фонду  фінансування  будівництва  (виду  А)  житлового  будинку  №  25-А по вул. Другої П’ятирічки  у Орджонікідзевському  районі  м.  Харкова, затвердженими директором ТОВ «АВАНТАЖ-ІСТЕЙТ» Наказом № 15/ОД від 19.11.2007 року.) іменуються у  цьому  договорі ”Правила  ФФБ”), ознайомлений._________________________________(ФІО Довірителя). Вищезазначені  Правила  визнаю  у  повному  обсязі.

Довіритель:





м.          , вул. 


Паспорт:                        , виданий 


Ідентифікаційний номер 


 дата видачі довідки – 


Телефон:____________





__________________/                       /











Управитель:





Товариство з обмеженою відповідальність 


«АВАНТАЖ-ІСТЕЙТ»


Україна 61058 м. Харків вул. Культури 20-В.


Код ЄДРПОУ 33479530


п/р № 26006805866982


МФО  351016


в ХОФ АКБ «УКРСОЦБАНК» м. Харків





__________________/Ю. М. Костоглодов/

















 


____________________/Костоглодов Ю. М./
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                                                                                            За Управителя:

                        ______________                                                                                 ________________Костоглодов Ю. М.

