П А М Я Т К А 
Что такое квартира свободной планировки?
Квартира, имеющая внешние стены, потолок, пол, выделенную санитарную зону, а всё остальное пайщик выполняет сам! Однако, существуют и ограничения – это расположение внутренних несущих стен, несущие стены нельзя ни ломать, ни переносить. На планировке квартиры отражается так же количество и расположение санитарных стояков, согласовать их перенос в другое место – невозможно. А это значит, что ванная комната будет находиться именно в обозначенном месте, а не там, где её представляет пайщик.
Самый экономичный вариант, это остановить свой выбор на предложенной застройщиком планировке, уже утверждённой в БТИ.

Предлагаемые застройщиком планировочные решения обычно имеют оптимальные характеристики: ведь кому, как ни застройщику лучше знать расположение инженерных систем здания и учитывать их при проектировании вариантов квартир!

Однако, человек – существо свободное и способен при помощи умственного усилия преодолевать самые разные препятствия.
Но! Необходимо помнить, что на простые материальные объекты действуют строгие законы физики!

Когда приступать к перепланировке?

1. «Нетрадиционная» перепланировка осуществляется в период между началом строительства дома и сдачей его в эксплуатацию. По этой схеме проект согласовывается в таком виде, в котором его хочет видеть будущий владелец. На этом этапе заказчик может сказать проектировщикам: объедините, например, здесь санузел, уберите перегородку, сделайте проём шире. Разрешения на такие перепланировки делаются до введения дома в эксплуатацию (до изготовления строительного техпаспорта). И занимаются всем проектировщики строящегося дома, которые официально вносят изменения в проект и его общие объёмно-планировочные характеристики, за отдельную плату!
             Изменённая планировка должна быть передана будущим хозяином квартиры для выполнения работ в натуре руководителю проекта. При этом, если квартира уже построена, то дополнительные работы («до основания, а затем!») осуществляются за счёт хозяина, о чём должен быть составлен акт.

«Да» и «Нет» перепланировке

Можно!

- увеличивать площади жилых комнат за счёт коридоров и вспомогательных помещений

- устраивать на площади жилой комнаты, смежной с кухней, кухню-столовую

- обустраивать проёмы в не несущих стенах между помещениями

- переносить входной проём в квартиру, если это не несущая стена
- демонтировать подоконную часть стен (с установкой распашных дверей на балкон), если это не несущая конструкция
- мокрые места (санузлы) должны находиться над (и под!) мокрыми местами.
Нельзя!
- увеличивать санузел за счёт коридора
- объединять лоджии и балконы с помещением квартиры путём разбирания внешних стен

- переносить на балконы и лоджии отопительные приборы

- объединять квартиры по вертикали

- увеличивать площадь санузлов и ванных комнат за счёт жилых помещений

- устраивать проёмы в несущих стенах без разрешения проектантов данного объекта
- разбирать основание под устройство пола, демонтировать вентиляционные каналы и короба.

2. «Традиционная» перепланировка. Осуществляется в уже построенном жилом доме, принятом в эксплуатацию, либо когда уже выполнен строительный паспорт на объект. Если пайщик хочет раскроить пространство квартиры по-новому, нужно быть готовым заказать проект, и утвердить перепланировку. Однако не следует забывать, что желание самовыразиться через перепланировку подпадает под действие законодательства Украины! Поэтому пайщик безусловно имеет право переделывать своё жилище по-своему, но при условии, что:
- он не нарушает санитарные нормы и правила (СанПин)

- строительные требования (СНиП)

- требования пожарной безопасности

- права соседей.

Взвесив все «про» и «контра» приступаем к традиционной перепланировке!

Шаг 1: обращение в органы власти для изготовления необходимой проектной документации с чётким указанием намерений (достроить, расширить, снести)

Шаг 2: рассмотрение заявления комиссией и принятие решения.

Шаг 3: выбор проектной организации.

Шаг 4: получение заключения из ЖЭКа

Шаг 5: получение заключения санэпидемстанции

Шаг 6: получение заключения пожарной службы

Шаг 7: получить акт о согласии соседей, с подписями о том, что соседи не возражают против шума и возможных неудобств

Шаг 8: снова в органы власти со всеми полученными заключениями

Шаг 9: получение разрешения межведомственной комиссии

Шаг 10: акт комиссии о соответствии объекта согласованному проекту и о введении объекта в эксплуатацию.

P. S.  Процесс согласования и утверждения разработанных проектов традиционных планировок возможен только после получения прав собственности на жильё! 

