PAGE  
9

Договор ассоциированного членства в потребительском обществе № _________
г. Харьков








 __________________ года


Сторона 1: Потребительское общество “Жилищно-строительный кооператив “АВАНТАЖ”, именуемое далее «Общество», от имени которого действует председатель общества Денисенко Анатолий Петрович, действующий на основании Устава, и 

Сторона 2: Гражданин Украины ________________, идентификационный номер ______________. паспорт ________ выдан _________  РО УМВД Украины в Харьковской  области ________г., зарегистрированный по адресу: г.Харьков, ул._________, д.____ кв._____, далее именуемый «Пайщик»,  вместе далее именуемые "Стороны", заключили данный Договор о следующем:

Определения в Договоре

Общество — Потребительское общество «Жилищно-строительный кооператив «Авантаж».

Пайщик — физическое лицо, которое осуществляет участие в уставной деятельности Потребительского общества «Жилищно-строительный кооператив «Авантаж» путем вступления в ассоциированные члены Общества и внесения Доли для осуществления  строительства Дома.

Доля – взнос Пайщика в Общество, состоящий из Пая и Целевого взноса. 

Пай – персонифицированный имущественный возвратный взнос ассоциированного члена Общества, который осуществляется путём передачи Обществу имущества. В том числе денег, имущественных прав, прав на земельные участки и др. с целью обеспечения финансирования строительства или возмещения затрат Общества по строительству квартиры (нежилого помещения, парковочного места, и др.) закреплённой за ассоциированным членом в соответствии с условиями данного Договора.

Целевой взнос – денежный возвратный взнос, который единоразово оплачивается ассоциированным членом Общества для обеспечения текущей деятельности Общества и реализации Обществом уставных целей и задач. Размер целевого взноса ассоциированного члена определяется условиями данного Договора.

Квартира — помещение с определенной площадью и характеристиками, указанными в приложении к настоящему договору, которое получает во владение Пайщик после внесения в полном объеме своей Доли  в Общество и ввода Дома в эксплуатацию. Право собственности Пайщика на Квартиру возникает в порядке, определенном гражданским законодательством Украины. До оформления права собственности Пайщика на Квартиру, Пайщик не имеет права распоряжаться Квартирой как собственностью. Имущественное право на Квартиру может быть предметом ипотеки.

Дом — многоэтажный жилой дом по адресу: _____________________________________________________.
Справка о выплате пая  — документ, который выдает Общество Пайщику, и в котором отображаются сроки и суммы денежных средств, поступившие от Пайщика  на счет Общества  в соответствии с настоящим Договором. Справка о выплате пая является документом, на основании которого оформляется право собственности на Квартиру.

Справка о выплате целевого взноса – документ, который выдает Общество Пайщику, и в котором отображается сумма, внесённая Пайщиком в качестве целевого взноса. Справка о выплате целевого взноса выдаётся Обществом по желанию Пайщика.

Справка о выплате доли - документ, который выдает Общество Пайщику, и в котором отображаются сроки и суммы денежных средств, поступившие от Пайщика  на счет Общества  в соответствии с настоящим Договором, а также сумма, внесённая Пайщиком в качестве целевого взноса. Справка о выплате доли выдаётся Обществом по желанию Пайщика.

Акт приема-передачи – двухсторонний  письменный документ, удостоверяющий факт полного исполнения обязанностей Сторон по настоящему договору.

Кредитный договор - в случае привлечения Пайщиком для выполнения своих обязательств по этому Договору кредитных средств, это кредитный договор, заключенный между Кредитором и Пайщиком, который предусматривает условия предоставления кредитных средств Пайщику для внесения Доли в Общество.

Кредитор – лицо, которое, в случае привлечения Пайщиком для выполнения своих обязательств по этому Договору кредитных средств, предоставляет соответствующий кредит (банковское учреждение, кредитный союз и т.п.).

1. Предмет Договора

1.1.В соответствии с настоящим Договором и Уставом Общества Общество принимает Пайщика в ассоциированные члены Общества. 

1.2. Пайщик обязуется принять участие в реализации уставных целей и задач Общества путём внесения в полном объеме своей Доли в Общество, с целью осуществления Обществом строительства Дома за счет внесенного Пайщиком Пая, а также принять на себя в размере Целевого взноса часть затрат, связанных с содержанием Общества и реализацией им уставных целей и задач, на условиях настоящего Договора, а Общество обязуется осуществить строительство Дома, и, после сдачи Дома в эксплуатацию, передать Пайщику закрепленную за ним Квартиру, при условии выполнения Пайщиком  обязательств по данному Договору. Размер Доли, указанный в пункте 2.1. данного Договора, включает в себя затраты Общества на  строительство Дома и выполнение всех необходимых действий для завершения строительства Дома и сдачи его в эксплуатацию (Пай), а также, затраты на содержание Общества и реализацию им уставных целей и задач (Целевой взнос). Размер Доли, указанный в пункте 2.1. данного Договора, является окончательным, за исключением случая его изменения, предусмотренного в п. 4.1.8. данного Договора.   
1.3.Пайщик уполномочивает  Общество  производить следующие действия:

- реализовывать уставные  цели и задачи в соответствии с Уставом Общества;

- осуществить строительство Дома; 

- распорядиться внесенной им Долей в соответствии с условиями настоящего Договора и Уставом Общества.

       1.4. Характеристика Квартиры закрепляется  в Приложении №1 («Спецификация») к данному Договору, которое является неотъемлемой частью Договора. 

2. Порядок и сроки внесения Доли

2.1. Пайщик в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором, обязуется внести Долю в размере, эквивалентном  ___________  (______________ ) долларов США. 

2.2. Внесение Доли осуществляется путем перечисления либо внесения Пайщиком средств в национальной валюте Украины на текущий счет Общества  в следующем порядке:

Взнос осуществляется по курсу гривны к доллару США, который будет устанавливаться Обществом в одностороннем порядке путем выдачи Пайщику соответствующей Справки, для чего Пайщик обязуется за два рабочих дня до предполагаемой даты осуществления платежа обратиться к Обществу. 

В выданной Справке Общество указывает курс гривны к доллару США, по которому будет осуществляться взнос, и подлежащую оплате сумму взноса в национальной валюте Украины (далее – «Справка»). 

При этом курс гривны к доллару США, по которому будет осуществляться взнос, будет определяться Обществом, исходя из оптимального курса обмена наличной валюты в долларах США в Харьковской области (организации – «все») согласно данных сайта http://finance.ua по состоянию на день выдачи Обществом такой Справки. 

Общество обязано выдать Пайщику Справку в день обращения Пайщика к Обществу с просьбой о ее выдаче. Выданная Обществом Справка действительна для осуществления Пайщиком платежа по ней на протяжении двух рабочих дней с момента ее выдачи. В случае не осуществления Пайщиком платежа по выданной Справке в течение двух рабочих дней с момента ее выдачи, Пайщик обязан получить в Обществе новую Справку для осуществления взноса по данному Договору.   

В случае если Пайщик не обратиться к Обществу с просьбой о выдаче Справки и осуществит взнос без получения от Общества такой Справки, Общество будет иметь право произвести перерасчет суммы данного взноса в национальной валюте Украины по курсу гривны к доллару США, определенному согласно абз. 4 данного пункта Договора на день осуществления Пайщиком такого взноса, после чего Общество письменно уведомляет Пайщика о результатах такого перерасчета с указанием суммы денежных средств в национальной валюте Украины, которую Пайщику необходимо доплатить для полного погашения взноса, или с указанием суммы денежных средств в национальной валюте Украины, которая была переплачена Пайщиком при осуществлении взноса. В таком случае Пайщик обязуется для полного погашения взноса доплатить сумму денежных средств в национальной валюте Украины, указанную в письменном уведомлении Общества, в течение трех банковских дней с момента получения такого письменного уведомления от Общества, а в случае переплаты, переплаченные суммы засчитываются в счет погашения Пайщиком будущих платежей по данному Договору или возвращаются Пайщику.    

Общество имеет право для определения курса гривны к доллару США, по которому Пайщиком будет осуществляться взнос по данному Договору, в одностороннем порядке использовать другие источники информации, которые содержат данные об усредненном значении курса обмена наличной валюты в долларах США, предупредив об этом Пайщика письменно не менее чем за 7 (семь) рабочих дней до начала использования иного источника информации.                     

2.2.1.Первоначальный взнос составляет сумму, эквивалентную _________ (_____________). Взнос осуществляется в течение ______________ г.

2.2.2.Взнос в сумме, эквивалентной  __________ (_________________) осуществляется Пайщиком равными частями ежемесячно до 25 числа текущего месяца, в течение  ____ (________) месяцев, начиная с _________ г. до __________ г.;

2.2.3.Оставшуюся часть Доли в сумме, эквивалентной ________ (__________) Пайщик обязуется внести в срок до ____________ г.

2.3. В случае несоблюдения Пайщиком сроков и условий пунктов 2.2., 2.2.1., 2.2.2., 2.2.3 настоящего Договора с просрочкой более чем на 20 рабочих дней, Общество имеет право  расторгнуть Договор в одностороннем порядке по причине невыполнения Пайщиком своих обязательств по Договору. При расторжении настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, Общество удерживает с Пайщика средства в размере 15% (пятнадцати процентов) от части внесенной Доли как неустойку за невыполнение обязательств Пайщика.

2.4. Пайщик оплачивает дополнительные средства Обществу в случае передачи своих прав и обязанностей по настоящему Договору в пользу третьих лиц в размере 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от внесенной части Доли. Данное  правило не распространяется в случае передачи своих прав и обязанностей Пайщиком в пользу третьих лиц состоящих в родственной связи (дети, родители, дед, бабка) с Пайщиком.

2.5. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Пайщика и возврата Пайщику внесенной им  Доли по причинам, не связанным с невыполнением Обществом своих обязательств по настоящему Договору, Общество удерживает с Пайщика средства в размере 15% (пятнадцати процентов) от части внесенной Доли как неустойку за невыполнение обязательств Пайщика.

2.6. В случаях, когда по данному Договору предусматривается возврат Доли (части Доли) Пайщику, сумма возвращаемых средств определяется размером фактически внесенных денежных средств на момент возврата. В случае если Пайщик привлекает Кредитные средства, Общество  в первую очередь  перечисляет сумму Доли Кредитору для  покрытия долга по кредитному договору.   

2.7. При подписании Акта приема-передачи Квартиры Общество заключает с Пайщиком дополнительное соглашение к настоящему Договору, в котором в составе Доли определяются размер Пая и Целевого взноса. Размер Пая и Целевого взноса определяются Обществом, и Пайщик не имеет права отказа от подписания указанного дополнительного соглашения. 

3.  Права Сторон

3.1.Пайщик имеет право:

3.1.1.Досрочно выполнить свои обязательства по внесению Доли.

3.1.2.Передать свои права и обязанности по этому Договору третьему лицу до момента подписания Акта приема-передачи Квартиры.


Передача своих прав и обязанностей по этому Договору третьему лицу по договоренности Сторон, имеет юридическую силу при выполнении  всех следующих действий:


а) письменного извещения  Пайщиком  Общества и Кредитора (в случае заключения кредитного договора получение разрешения на переуступку от Кредитора обязательно) о передаче своих прав и обязанностей по этому Договору третьему лицу;


б) уплаты в течение дня Пайщиком на счет Общества дополнительных средств, в соответствии с п.2.4. настоящего Договора.


в) заключения между Пайщиком, третьим лицом (Новым пайщиком) и Обществом  трехстороннего дополнительного соглашения к настоящему Договору о замене Стороны в обязательстве, в соответствии с которым  Пайщик передает свои права и обязанности по этому Договору Новому Пайщику. 


г) Пайщик в момент подписания трехстороннего дополнительного соглашения к Договору о замене стороны в обязательстве передает свой экземпляр настоящего Договора Новому Пайщику и возвращает Обществу оригиналы Справок о выплате Доли, Пая, Целевого взноса в случае, если такие справки Пайщику выдавались.

Невыполнение хотя бы одного из условий, предусмотренных п. 3.1.2. влечет невозможность замены Стороны в обязательстве.

3.1.3.Отказаться от внесения Доли путем досрочного расторжения настоящего Договора в течение срока действия настоящего Договора в следующем порядке:


а) Пайщик направляет письма Обществу и Кредитору (в случае заключения Кредитного договора), в котором сообщает Обществу и Кредитору о своем намерении расторгнуть данный Договор;


б) Общество, по письменному согласованию с Кредитором (в случае заключения кредитного договора), в течение пятнадцати рабочих дней с момента получения письма от Пайщика, готовит и направляет Пайщику соглашение о расторжении Договора.


в) На протяжении 60 (шестидесяти) календарных дней с момента получения Обществом подписанного Пайщиком соглашения о расторжении Договора, Общество  возвращает Пайщику внесенную им Долю. 


Расчет суммы Пая, подлежащей возврату Пайщику, производится в соответствии с п.2.5., 2.6., настоящего Договора.

3.1.4.Получить от Общества Справку о выплате пая, и, по желанию – справку о выплате целевого взноса, доли.

3.1.5. Требовать от Общества расторжения настоящего Договора, в случае невыполнения Обществом взятых на себя обязательств согласно п. 4.2.1. настоящего Договора и возврата фактически внесённой Доли на момент расторжения настоящего Договора в течение 20-ти банковских дней с момента расторжения настоящего Договора.

3.2. Общество имеет право:

3.2.1.Требовать от Пайщика официального документа, подтверждающего его личность.

              3.2.2.Проверять достоверность предоставленных Пайщиком документов.

3.2.3.Направить сумму Пая на выполнение всех необходимых действий для осуществления строительства Дома и сдачи его в эксплуатацию, а  сумму Целевого взноса -  на реализацию уставных целей и задач Общества.

3.2.4.Доверить выполнение условий (полностью или частично) настоящего Договора третьим лицам, оставаясь ответственным перед Пайщиком, за исполнение своих обязательств по данному Договору.

3.2.5.Привлекать иных третьих лиц (Пайщиков) к участию в уставной деятельности Общества.

3.2.6. В ходе строительства Дома  в связи с технологической необходимостью и иными обстоятельствами, обуславливающими задержку строительства Дома, Общество имеет право переносить срок окончания строительства Дома, но не более чем на 6 (шесть) месяцев. Срок строительства считается продленным  при условии  письменного извещения Пайщика о таком продлении с обязательным указанием объективных причин такого переноса сроков. Данное письменное извещение Пайщика будет являться неотъемлемой частью данного Договора.

4.  Обязанности сторон

4.1. Пайщик обязан:

4.1.1.Внести Долю в размере и в сроки, предусмотренные настоящим Договором.

4.1.2. После сдачи Дома в эксплуатацию получить Квартиру во владение от Общества и подписать Акт приема-передачи Квартиры в следующем порядке:

В течение двух месяцев с момента введения Объекта в эксплуатацию, Общество письменно извещает Пайщика о необходимости принять Квартиру и подписать Акт приёма-передачи Квартиры. Пайщик обязуется явиться в Общество для осмотра и принятия Квартиры в течение 20 дней с момента получения указанного уведомления от Общества. В случае, если у Пайщика возникнут претензии по качеству принимаемой Квартиры, такие претензии принимаются Обществом в письменном виде в течение 5-ти календарных дней с момента осмотра Квартиры Пайщиком. Полученная от Пайщика претензия рассматривается Обществом в течение 10-ти календарных дней. По результатам рассмотрения претензии Пайщика, Обществом принимается одно из следующих решений:

- признанные Обществом недостатки подлежат исправлению в течение 1 месяца с момента принятия решения Обществом;

- признанные Обществом недостатки, для устранения которых необходим более длительный срок, устраняются Обществом в срок, согласованный Сторонами;

- в случае возникновения спора между Сторонами по качеству принимаемой Квартиры, Общество приглашает эксперта строительной компании, вывод которого признаётся решающим. Стороны составляют акт с участием эксперта строительной компании, с перечнем недостатков, которые должны быть устранены в сроки, предусмотренные в этом акте либо акт об отсутствии таковых.

4.1.3.Самостоятельно и за собственный счет оформить право собственности на Квартиру. 

В случае привлечения кредитных средств с целью выполнения обязательств по данному договору в день подписания Акта приёма-передачи квартиры выдать на представителя Общества доверенность, на основании которой представитель Общества  не дольше, чем в 3-х месячный срок оформляет технический паспорт и документы на право собственности на квартиру (нежилое помещение), осуществляет государственную регистрацию, получает выписку из реестра прав собственности (для ипотеки) и передаёт полученный пакет документов представителю Банка с целью подготовки договора об изменениях к договору обеспечения  кредитных обязательств Пайщика. Оформление всех правоустанавливающих документов осуществляется за счёт Пайщика.

Пайщик, который оформил кредит для проведения расчётов по данному договору и обеспечил выполнение своих обязательств по кредитному договору ипотекой, до момента полного выполнения обязательств по кредитному договору (о чём выдаётся соответствующее письмо Банка кредитора) или письменного согласия Банка не имеет права: заменить Квартиру, уступить право требования по настоящему Договору третьим лицам, полностью или частично получить внесённые по договору средства.

4.1.4. До подписания Акта приема-передачи квартиры не осуществлять без письменного согласия Общества какого-либо перепланирования Квартиры, переоборудования систем климатизации, водоснабжения, энергообеспечения, канализации, вентиляции, а также работ по застеклению лоджий (балконов).

4.1.5. Одновременно с подписанием Акта приема-передачи Квартиры подписать договор на эксплуатацию квартиры и оплату коммунальных услуг с эксплуатирующей Дом организацией, указанной Пайщику Обществом. 

4.1.6.За счет собственных средств нести затраты по содержанию Квартиры с даты  приёмки дома в эксплуатацию государственной приёмочной комиссией путем ежемесячного возмещения затрат Общества по выставляемым Обществом счетам до момента заключения договора, предусмотренного п. 4.1.5. настоящего  Договора.

4.1.7.В случае расторжения Договора по причинам, не связанным с невыполнением Обществом своих обязательств по настоящему Договору, выполнить п.2.5. настоящего Договора.

4.1.8. В случае необходимости изменения проектной планировки квартиры, Пайщик обязан не позднее чем за один год до наступления даты сдачи Дома в эксплуатацию, указанной в п. 4.2.1. настоящего Договора, предоставить Обществу эскиз перепланировки квартиры, согласованный в установленном порядке с Генеральным проектировщиком проекта и при необходимости с органами пожарного надзора и СЭС. По истечению этого срока Общество осуществляет строительство в соответствии с проектом. При этом Пайщик не имеет права изменять место расположения санузлов и ванных комнат, а также переносить приборы отопления до подписания Акта приема-передачи квартиры. 
В случае изменения проектной планировки квартиры в порядке, предусмотренном абзацем 1 настоящего пункта, Общество имеет право инициировать увеличение размера Доли, указанного в п. 2.1. данного Договора. В таком случае Общество направляет Пайщику для подписания проект дополнительного соглашения к данному Договору о внесении изменений в данный Договор в части увеличения размера Доли и установления сроков уплаты Пайщиком суммы, на которую увеличился размер Доли. Пайщик обязан в течение 10 (десяти) дней с момента получения указанного дополнительного соглашения подписать его со своей стороны и направить Обществу один из подписанных экземпляров. 

В случае если до момента предоставления Пайщиком эскиза, предусмотренного абзацем 1 настоящего пункта Договора, в Квартире уже выполнены работы, предусмотренные проектом на строительство Дома и противоречащие предоставленному Пайщиком эскизу по перепланировке Квартиры, Пайщик не имеет права требовать от Общества устранения указанных несоответствий. При этом Пайщик имеет право заказать у Общества выполнение работ по приведению Квартиры в состояние, соответствующее предоставленному им эскизу, по отдельному договору, а Общество обязано принять такой заказ и выполнить указанные работы за определенную сторонами договорную цену.

С целью недопущения возникновения обстоятельств, предусмотренных абзацем 3 настоящего пункта, Пайщик имеет право обратиться к Обществу с письменным заявлением о не проведении в Квартире определенных работ, связанных с планировкой Квартиры, до предоставления Пайщиком согласованного эскиза перепланировки Квартиры. 

4.1.9.  Уважать права других членов и ассоциированных членов Общества, не выполнять действий, которые могут препятствовать реализации уставных целей и задач Общества,  и могут повредить и нанести урон другим  Пайщикам (Ассоциированным членам) и Обществу, и его деловой репутации.

4.2. Общество обязано:

4.2.1. Осуществить строительство Дома и сдать  Дом в эксплуатацию Государственной комиссии в срок _______.
4.2.2.Закрепить Квартиру за Пайщиком при условии выполнения п.2.2.1. настоящего Договора и не нарушения Пайщиком п. 2.2, 2.2.2., 2.2.3. настоящего Договора.

4.2.3.По требованию Пайщика предоставлять информацию, касающуюся сроков строительства Дома.

4.2.4.Направить сумму Пая на  выполнение всех необходимых действий для осуществления строительства Дома и сдачи его в эксплуатацию, а сумму Целевого взноса на содержание Общества и реализацию им уставных целей и задач.

4.2.5. После сдачи Дома в эксплуатацию уведомить Пайщика о готовности Общества передать Квартиру во владение Пайщика и необходимости подписать Акт приема-передачи Квартиры.
4.2.6. В течение 7 (семи) календарных дней с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры  предоставить Пайщику Справку о полной выплате Пая, которая будет являться основанием для оформления Пайщиком права собственности на принадлежащую ему квартиру.

4.2.7. Добросовестно исполнять договор в отношении Пайщика.

4.2.8.В случае досрочного расторжения Договора по причинам, не связанным с не выполнением Обществом  своих обязательств по настоящему Договору, возвратить Пайщику внесенную им часть Доли, в соответствии с п.п. 2.3., 2.5., 2.6. настоящего Договора.

В случае досрочного расторжения Договора по причинам, связанным с не выполнением Обществом  своих обязательств по настоящему Договору (а  именно - п. 4.2.1.) – возвратить Пайщику фактически внесённую им Долю на момент расторжения Настоящего Договора.

4.2.9. Реализовать свои цели и задачи в части удовлетворения потребительских потребностей  Пайщика (Ассоциированного члена)  в части предоставления жилья и улучшения его жилищных условий.  

5. Ответственность Сторон

5.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по этому Договору Стороны несут ответственность, предусмотренную  настоящим Договором, а в случаях, не предусмотренных Договором, в соответствии с действующим законодательством Украины.

5.2. В случае просрочки в исполнении обязательства по п. 4.2.1. настоящего Договора со стороны Общества более чем на 180 дней, Общество по письменному требованию Пайщика, выплачивает Пайщику штраф в размере 0,01 % от размера невыполненного обязательства за каждый день просрочки исполнения обязательства, начиная со 181 дня просрочки исполнения.

В случае расторжения Договора по инициативе Пайщика, в случае просрочки в исполнении обязательства со стороны Общества по п. 4.2.1. настоящего Договора, Общество обязуется возвратить Пайщику всю сумму Доли, фактически внесённой Пайщиком на момент расторжения настоящего Договора в течение 20-ти банковских дней с момента расторжения настоящего Договора.

5.3. При решении вопросов, связанных с приемкой-передачей Квартиры по настоящему Договору, Общество имеет право в одностороннем порядке принимать следующие решения:

- если с момента получения Пайщиком уведомления Общества, предусмотренного абзацем 2 п. 4.1.2. настоящего Договора, Пайщик не является для осмотра Квартиры в течение 1 месяца – это является основанием для расторжения договора  Обществом в одностороннем порядке;

- если в течение 5-ти дней после осмотра Квартиры в порядке, предусмотренном п. 4.1.2. настоящего Договора, Пайщик не подал свои письменные претензии Обществу – считается, что Квартира принята Пайщиком без недостатков. В таком случае Общество имеет право требовать подписания Акта приёма-передачи Квартиры Пайщиком в течение 10 дней с момента получения Пайщиком письменного уведомления Общества о необходимости подписания Акта приёма-передачи. В случае неявки Пайщика либо не подписания Пайщиком в течение 10-ти дней с момента получения Пайщиком письменного уведомления Общества о необходимости подписания Акта приёма-передачи, Общество имеет право расторгнуть договор в одностороннем порядке;

- если существуют претензии  Пайщика по качеству Квартиры, по которым нет согласия между Сторонами, и такие претензии не подтверждены экспертом строительной компании, считается, что Квартира подлежит приёму Пайщиком без недостатков, о чём Общество уведомляет Пайщика. Если Пайщик не является на подписание Акта приема-передачи Квартиры либо не подписывает такой Акт в 10-тидневный срок с момента получения Пайщиком указанного уведомления от Общества, считается, что Пайщик необоснованно отказался от подписания Акта приёма-передачи, и договор подлежит расторжению в одностороннем порядке.

О расторжении Договора, об условиях и сроках возврата фактически внесённых им средств Пайщик уведомляется Обществом письменно. Такое уведомление является неотъемлемой частью настоящего Договора, и с момента его получения Пайщиком этот Договор считается расторгнутым.

В случае расторжения договора в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных настоящим пунктом Договора,  Пайщик оплачивает в пользу Общества неустойку в размере 10% от размера Доли по настоящему  Договору. 

В случае принятия Обществом решения о расторжении договора, Пайщику направляется уведомление о расторжении договора и сообщается срок для прибытия в Общество для получения фактически внесённой в Общество Доли. Возврат фактически внесённой в Общество Доли производится Обществом в срок 20 банковских дней с момента расторжения Договора. Общество имеет право удержать сумму причитающейся Обществу неустойки из суммы фактически внесенной в Общество Доли.  

              Пайщик имеет право выдвинуть требование к Обществу  устранить недостатки на протяжении:

-трех лет - по поводу скрытых конструктивных недостатков с момента передачи Квартиры;

5.4. В случае, если после признания претензий Пайщика об устранении недостатков в Квартире необоснованными Пайщик откажется от подписания Акта приема-передачи Квартиры либо от подписания договора, предусмотренного п. 4.1.5. настоящего Договора либо от подписания дополнительного соглашения, предусмотренного п. 2.7. настоящего Договора, то настоящий Договор подлежит расторжению, а к Пайщику применяется неустойка в размере 10% (десяти процентов) от суммы настоящего Договора. 

В случае не подписания Пайщиком в установленный срок дополнительного соглашения, предусмотренного в абз. 2 п. 4.1.8. данного Договора, Пайщик обязан уплатить Обществу неустойку в размере 10 % (десяти процентов) от суммы данного Договора. В таком случае Общество будет иметь право расторгнуть данный Договор в одностороннем порядке путем направления Пайщику соответствующего письменного уведомления и с момента его получения Пайщиком этот Договор считается расторгнутым. Общество имеет право удержать сумму причитающейся Обществу неустойки из суммы фактически внесенной Пайщиком Доли. Возврат Пайщику фактически внесённой в Общество Доли производится Обществом в срок - 20 банковских дней с момента расторжения данного Договора.   

5.5. Общество не обязано выполнять требования Пайщика относительно устранения недостатков, если Пайщиком в этой Квартире самостоятельно до подписания Акта приема-передачи проводились любые переоборудования или изменения в планировке, не предусмотренные рабочей документацией.

5.6. В случае просрочки исполнения или неисполнения  обязательств(а) Пайщиком по п. 2.2. настоящего Договора, применяется  ответственность, установленная п. 2.3. настоящего Договора.

5.7. В случае нарушения Пайщиком п. 4.1.9. данного Договора, договор считается расторгнутым в одностороннем порядке по инициативе Общества в течение 7 (семи) дней с момента получения Пайщиком соответствующего уведомления Общества. При этом Пайщику возвращается  внесенная часть Пая в порядке, установленном п.п. 2.5., 2.6 настоящего Договора.

6. Форс-мажор

6.1.Стороны не несут ответственности за невыполнение или ненадлежащее выполнение условий настоящего Договора в  случае  возникновения  особых  обстоятельств  по  объективной  причине  (форс-мажорных  обстоятельств), которые Стороны не могли предусмотреть и которые препятствуют Сторонам исполнить свои обязанности по этому Договору.

6.2.К форс-мажорным обстоятельствам Стороны относят:

· стихийные бедствия (бури, циклоны, наводнения, землетрясения и прочие естественные и климатические явления);

· войну  и  военные  действия,   мятеж,   блокаду,  массовые  волнения,   забастовки,   беспорядки  и  прочие противоправные действия;

· технологические факторы (отсутствие электроэнергии; преступные или вредные действия третьих лиц, которые привели к аварии на производстве)

· действия органов государственной власти и местного самоуправления, принятие органами государственной власти и местного самоуправления актов обязательных к выполнению, которые препятствуют своевременному выполнению обязательств по настоящему Договору.

6.3.В случаях наступления форс-мажорных обстоятельств, срок действия настоящего Договора, а также все его существенные сроки переносятся на срок действия форс-мажорных обстоятельств.

6.4.Сторона, которая не может выполнить условий настоящего Договора, должна сообщить об этом в письменной форме другой Стороне на протяжении 30 (тридцати) календарных дней с момента возникновения вышеупомянутых форс-мажорных обстоятельств.

7. Срок действия Договора

7.1.Настоящий  Договор вступает в  силу  с момента его  подписания  Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Договору.

7.2. Стороны могут расторгнуть этот Договор досрочно на условиях, предусмотренных настоящим Договором и действующим законодательством Украины.

7.3.Настоящий договор считается выполненным Сторонами с момента передачи Обществом Пайщику Квартиры и подписания Акта приема-передачи Квартиры.

8.  Порядок решения споров

8.1.Все споры или разногласия, которые возникают между Сторонами по поводу Договора или в связи с ним, решаются путем переговоров между Сторонами.

8.2.Досудебное урегулирование споров является обязательным для Сторон настоящего Договора.

8.3.В случае невозможности  разрешения  разногласий  путем переговоров  на протяжении  30  (тридцати) календарных дней, спор подлежит рассмотрению в суде, соответственно действующему законодательству Украины.

9.  Дополнительные условия

9.1. Общество гарантирует, что прав третьих лиц на Квартиру нет.

9.2. Настоящий Договор составлен на русском языке в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу по одному каждой из Сторон.

              9.3. Настоящий договор является заявлением Пайщика о вступлении в ассоциированные члены Общества и подтверждает, что Пайщик ознакомлен с Уставом Общества и обязуется исполнять закрепленные в нем положения.

              9.4.Договор может быть изменен и дополнен по согласованию Сторон, за исключением случаев одностороннего изменения условий Договора, предусмотренных данным Договором. Изменения и дополнения должны быть оформлены в письменной форме и утверждены дополнительными соглашениями, которые будут являться неотъемлемой частью настоящего Договора за исключением п.3.2.6. и п. 5.3. данного Договора.

              9.5.Все приложения к этому Договору являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

              9.6.Все правоотношения по данному Договору регулируются действующим законодательством Украины и Уставом Общества. 

10. Конфиденциальность

10.1.Информация, полученная в ходе исполнения настоящего Договора, является строго конфиденциальной и не подлежит разглашению даже после исполнения Договора. Если в ходе выполнения Договора потребуется предоставление какой-либо информации третьим лицам, то одна Сторона имеет право ее предоставить только после получения разрешения другой Стороны с указанием объема содержания, цели и субъекта получения информации.  

10.2.Вся документация, полученная в процессе исполнения настоящего Договора, хранится Сторонами таким образом, чтобы ни одно неуполномоченное лицо не имело доступа к документам.

11. Приложение

1. Спецификация квартиры.

2. Планировочный план квартиры.
Реквизиты Сторон
Общество – Потребительское общество "Жилищно-строительный кооператив "АВАНТАЖ"

Юр. Адрес: 61093, г.Харьков, ул.Социалистическая 8-А, фактический адрес г.Харьков ул.Культуры 20-В, р/с 26005035927000 АКИБ «УкрСиббанк» м. Харьков,  МФО 351005, код 31233747, тел./факс 7004410, 7004414.

Пайщик – Гражданин Украины ________________, идентификационный номер ______________. паспорт ________ выдан _________  РО УМВД Украины в Харьковской  области ________г., зарегистрированный по адресу: г.Харьков, ул._________, д.____ кв._____.


Настоящий договор подписали:

	От Общества

 Председатель Общества

______________________ /А.П. Денисенко/
	Пайщик

Гражданин Украины

___________________________ /______________/


Приложение №1  к договору ассоциированного
 членства в потребительском обществе 
№_______ от _______
СПЕЦИФИКАЦИЯ КВАРТИРЫ

	Месторасположение Дома:
	

	Этаж:
	

	Строительный номер Квартиры:
	

	Общая площадь Квартиры:
	

	Количество комнат:
	

	Характеристика:
	

	
	

	
	

	
	


Общество – Потребительское общество "Жилищно-строительный кооператив "АВАНТАЖ"

Юр. Адрес: 61093, г.Харьков, ул.Социалистическая 8-А, фактический адрес г.Харьков ул.Культуры 20-В, р/с 26005035927000 АКИБ «УкрСиббанк» м. Харьков,  МФО 351005, код 31233747, тел./факс 7004410, 7004414.

Пайщик – Гражданин Украины ________________, идентификационный номер ______________. паспорт ________ выдан _________  РО УМВД Украины в Харьковской  области ________г., зарегистрированный по адресу: г.Харьков, ул._________, д.____ кв._____.


Настоящий договор подписали:

	От Общества

 Председатель Общества

______________________ /А.П. Денисенко/
	Пайщик

Гражданин Украины

___________________________ /                     /


	Общество

    __________________________


м.п.

(подпись)
	Пайщик

    __________________________





(подпись)




	Общество

    __________________________


м.п.

(подпись)
	Пайщик

    __________________________





(подпись)




Договор № _______________________                                                                Пайщик ___________________   

